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RAZEM TWORZYMY WARTOSC

C APITAL P ARK

« Woyspecjalizowany fundusz inwestycyjny private equity dziatajacy w
sektorze nieruchomosci;
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PORTFEL NIERUCHOMOSCI

C APITAL P ARK

Mazury,
460 ha nad

Gdansk, ul. Dluga Jez. Swiecaijty

Warszawa, ,Eurocentrum”
Al.. Jerozolimskie

Torun, ul. Szeroka

Krakoéw, ul. Stachowicza
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AUTORSKIE PROGRAMY INWESTYCYJNE

C APITAL P ARK

P i tycyj P d I
rogram inwestycyjny rogram deweloper Program Ukraina Mecenat

Projekt ,High Street”

Projekty mieszkaniowe
. J :> Programy realizowane w ramach spoétek SPV

Projekty biurowe

Projekty centrow handlowych
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ROZWOJ GRUPY SCISLE POWIAZANY Z ROZWOJEM
POLSKIEGO RYNKU MIESZKANIOWEGO
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POSZUKIWANIE RYNKOW ALTERNATYWNYCH

Mieszkania oddane do uzytku
w wybranych 15 miastach Polski w 2007 roku
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Newsletter
+,Rynek Mieszkaniowy 03.08
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POSZUKIWANIE RYNKOW ALTERNATYWNYCH
- LOKALIZACJE W CENTRACH MIAST

* Nieruchomosci w centrach miast — wazny sktadnik portfela inwestycyjnego
(yielding assets), projekty typu mixt-use, projekty rezydencjonalne;

« Redefiniowanie funkcji i przestrzeni jako wazne zadanie w procesie
deweloperskim;

« Realizacja nowych funkcji spotecznych;

Tczew
Ul. Dabrowskiego

GROUP OF
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POSZUKIWANIE RYNKOW ALTERNATYWNYCH
- LOKALIZACJE W CENTRACH MIAST
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(projekt w przygotowaniu)
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TROSKA O POSZANOWANIE CHARAKTERU MIASTA

« Wszystkie dziatania Grupy Capital
Park prowadzone sg w Scistym
porozumieniu z wtadzami |
samorzadem lokalnym,;

« Jestesmy otwarci na dialog i dyskusje
z przedstawicielami lokalnej
spotecznosci i organizacjami;

 Dbamy, aby nasze projekty byty
najwyzszej jakosci i dobrze wpisywaty
sie pod wzgledem skali i funkcji w
charakter miasta;

GROUP OF
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SIEGAMY PO NAJLEPSZE WZORCE

* Centra miast sg wtasnoscig publiczng;
« Miejsce tworzenia ,ikon architektury”;

« Paryz, Berlin, Warszawa — tworzenie spojnej miejskiej tkanki, neomodernizm
jako potaczenie pieknej formy i funkcjonalnosci przy odrzuceniu postulatow

i d eo | Og | cZn yCh , Osiedle ,Przy Oranzerii”

Warszawa, ul. Chodkiewicza
Inwestor: MPRO S.A.., projekt: JEMS

Zurrich, Breitestrasse,
Projekt: Brichmeier Kaufmann

GROUP OF
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Berlin, Akademia Sztuk Pieknych,
Projekt: G. Behnisch
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ELBLAG - MIASTO SZANS
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PROBLEM SPOJNEGO ZAGOSPODAROWANIA
STREFY CENTRALNEJ ELBLAGA

* Przesuniecie ciezaru inwestycji ze
strefy sSrodmiejskiej w kierunku
,Starego Miasta” (nowego), elblgski
neogotyk

* Przypadkowa zabudowa strefy
centralnej

» Rewitalizacja i préba tworzenia
przyjaznych enklaw

Pr f

i
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ALFERNO INVESTMENTS

NOW

ROUP OF

C APITAL

P aAaRrRK

IDEE DLA ELBLAGA

Zagospodarowanie terenu
przy ul. Grobla Sw. Jerzego
5 stanowi logiczne
wypetnienie miejskiej
przestrzeni;

Zdekapitalizowana
zabudowa dawnego kina
,oyrena’ ustgpi miejsca
projektowi typowemu dla
centrum nowoczesnego
miasta;
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ALFERNO INVESTMENTS

NOWE IDEE DLA ELBLAGA

Segmentacja rynku na przyktadzie £odzi
Zrodio: REAS

Lodz-oferta nowych mieszkan w Il kw. 2007
500 471
$ 400
2 303
2 300
2
e 200
2
8 100
0
mieszkaniaw  3000-5000  5000-6000 6000-7000  7000-8000 >8000
ofercie
przedziat cenowy
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PROJEKTOWANIE WEDLUG RYNKOWYCH POTRZEB

Cena

Rozkfad mieszkania

Bezpieczenstwo

Zachowanie prywatno$ci w mieszkaniu
Opinia o deweloperze

Prestiz dzielnicy

Bliskos$¢ terendéw zielonych

Estetyka otoczenia

Przyszty wzrost wartosci
Nastonecznienie mieszkania

Dostepnos¢ szkot, sklepéw, przychodni...
Architektura budynku

Klimatyzacja, state tacza internetowe itp.
Miejsce parkingowe w budynku
Rekomendacje rodziny/przyjaciot 2006

Basen, fitness itp.

T T T T T T 1
Zupetnie nie wazne neutralne bardzo wazne

PREFERENCJE NABYWCOW NOWYCH MIESZKAN NA PRZYKLADZIE RYNKU WARSZAWSKIEGO
Zrodio: badanie SMG/KRC Millward Brown dla REAS - 2006
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PROJEKTOWANIE WEDLUG RYNKOWYCH POTRZEB
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PROJEKTOWANIE WEDLUG RYNKOWYCH POTRZEB

ALFERNO INVESTMENTS | www.willasyrena.pl
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PROJEKTOWANIE WEDLUG RYNKOWYCH POTRZEB
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BEZPIECZNA INWESTYCJA, DYNAMICZNY RYNEK

* Nowoczesny, ponadczasowy charakter zabudowy gwarancjg
rozpoznawalnosci projektu i prestizu;

« Bezpieczenstwo inwestowania — wysokie standardy prawne i realizacyjne
narzucone przez fundusz inwestycyjny i bank wspoffinansujgcy projekt;

« Woysokie standardy obstugi wsparte doswiadczeniem elblgskich posrednikow
w obrocie nieruchomosciami;

« Szansa na krotkoterminowg inwestycje — wzrost wartosci nieruchomosci w
trakcie realizacji i szansa na premie przy odsprzedazy;

 Rosngcy rynek — perspektywa wyzszych przychodow z najmu oraz staty
wzrost wartosci rezydualnej nieruchomosci; :

GROUP OF
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ALFERNO INVESTMENTS

ELBLAG —- PERSPEKTYWY ZMIANY CEN

Problem indeksu cenowego (cena srednia) — silne powigzanie z poziomem
aktualnej oferty i rozpietoscig cen.

Srednia cena jako punkt odniesienia dla decyzji o ksztattowaniu polityki
cenowej oraz decyzji o zakupie. Benchmarking na rynku nieruchomosci.

Projekty unikalne i ich oddziatywanie na lokalny rynek nieruchomosci — ,U
Scheiblera” w Lodzi, ,Warta Apartments” w Poznaniu.

~Efekt Scheiblera” — sytuacja, kiedy pojawienie sie na rynku relatywnie duzej
mwestyCJl O cenie znacznie przewyzszajacej typowa oferte w danym miescie
wptywa nie tylko na indeks cenowy, ale rowniez na realny wzrost cen w
innych inwestycjach (definicja: REAS)

Zjawisko to moze wystapi€¢ na mniej rozwinietych rynkach mieszkaniowych
cechujgcych sie wzglednie matg skalg i niewielkim zréznicowaniem cen.
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ELBLAG - PERSPEKTYWY ROZWOJU RYNKU

Elblag zastuguje na dobre realizacje !!!

CAPITAL PARK www.willasyrena.pl
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RAZEM TWORZYMY WARTOSC

C APITAL P ARK

22

PARS O NAUSIF ISR - . p i TaL PARK www.willasyrena.pl



	ELBLĄSKI RYNEK NIERUCHOMOŚCI�  DIAGNOZY I PERSPEKTYWY ROZWOJU 
	RAZEM TWORZYMY WARTOŚĆ� 
	PORTFEL NIERUCHOMOŚCI�
	AUTORSKIE PROGRAMY INWESTYCYJNE�
	ROZWÓJ GRUPY ŚCIŚLE POWIĄZANY Z ROZWOJEM POLSKIEGO RYNKU MIESZKANIOWEGO
	POSZUKIWANIE RYNKÓW ALTERNATYWNYCH
	POSZUKIWANIE RYNKÓW ALTERNATYWNYCH�- LOKALIZACJE W CENTRACH MIAST
	POSZUKIWANIE RYNKÓW ALTERNATYWNYCH�- LOKALIZACJE W CENTRACH MIAST
	TROSKA O POSZANOWANIE CHARAKTERU MIASTA
	SIĘGAMY PO NAJLEPSZE WZORCE 
	ELBLĄG – MIASTO SZANS
	PROBLEM SPÓJNEGO ZAGOSPODAROWANIA �STREFY CENTRALNEJ ELBLĄGA
	NOWE IDEE DLA ELBLĄGA
	NOWE IDEE DLA ELBLĄGA
	PROJEKTOWANIE WEDŁUG RYNKOWYCH POTRZEB
	PROJEKTOWANIE WEDŁUG RYNKOWYCH POTRZEB
	PROJEKTOWANIE WEDŁUG RYNKOWYCH POTRZEB
	PROJEKTOWANIE WEDŁUG RYNKOWYCH POTRZEB
	BEZPIECZNA INWESTYCJA, DYNAMICZNY RYNEK
	ELBLĄG – PERSPEKTYWY ZMIANY CEN
	ELBLĄG – PERSPEKTYWY ROZWOJU RYNKU
	RAZEM TWORZYMY WARTOŚĆ

