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Nasze cele

. Dbao o0 przestrzeganie standardow zawodowych oraz zasad
etyki zawodu po rednika przez czonkéw EKN, jak rownie
przez innych po rednikow dzia aj cych w Elbl gu.

. Wykorzystuj ¢ wiedz [ wieloletnie  do wiadczenie,
stymulowanie i aktywne uczestnictwo w  zmianach
zachodz cych na rynku obrotu nieruchomo ciami. Dotyczy to
m.in. wdra ania uméw na wy czno oraz tzw. uméw
bezpo rednich, gdzie tylko klient sprzedaj cy paci
wynagrodzenie dla biur nieruchomo ci.

. Kreowanie wizerunku po rednika w obrocie nieruchomo ciami
jako  osoby odpowiedzialnej, kompetentnej, kreatywnej
I profesjonalnie obs uguj cej powierzone nieruchomo ci.

. cisa wspo praca w zakresie wymiany ofert na wy czno
I bezpo rednich dot. sprzeda y i najmu nieruchomo ci i tym
samym docieranie do najszerszego grona 0sOb - odbiorcow
naszych us ug.
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G OWNE CELE:

» Satysfakcja i dobro klienta

* Przestrzeganie etyki i
standardéw zawodowych
po rednika w obrocie

nieruchomo ciami

o Skuteczno  w realizacji
zlecenia
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Elbl g— rednie ceny mieszka 1- 2 pokojowych w latach 2003 - 2007
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Elbl g— rednie ceny mieszka  3- 4 pokojowych w latach 2003 - 2007
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Elbl g— rednie ceny doméw wolnostoj  cych w latach 2003 - 2007
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Elbl g— rednie ceny domow w zabudowie szeregowej w latach 2 003 - 2007
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Elbl g— rednie ceny dzia ek budowlanych oraz rolnych w lata  ch 2003- 2007
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Elbl g— rednie ceny lokali mieszkalnych w wybranych dzielni cach miasta w latach 2003-2007
5000 -
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2003 2004 2005 2007
B zawada 1041 1190 1169 2127 3243
B za Politechnik 1 390 1594 1 696 3014 4103
B Nad Jarem 1419 1551 1624 3073 4092
Na Stoku 1 449 1712 1798 3061 4 221
B odmie cie 1719 1789 2 048 3317 4 403
B stare Miasto 1982 2038 2361 3491 4 475
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Bielnik
Pierwszy

e % N Elbl g— rednie ceny lokali
b =" %’ mieszkalnych w wybranych
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Cechy lokali mieszkalnych maj  ce wp yw na ich warto

Lokalizacja

budynku
Powierzchnia 7%

lokalu

8%‘
Kondygnacja
20% |

Standard
wyko czenia
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Preferencje nabywcow lokali mieszkalnych w zale no ci od lokalizacji budynku

Stare Miasto

26%
Za
echnik
12% i )
rodmie cie
20%
Na Stoku
16%
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Preferowana wielko mieszkania

>100 m2
6%
81 - 100 m2

9%

do 45 m2
34%

61 -80 m2

20%

45 - 60 m2
31%
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Powierzchnia lokalu | rodzaj budynku

Preferowany rodzaj budynku

budynek
z lat
1960 - 1980

budynek z lat A
mi dzywojen.

16%

4pi ter,
wie owiec
budynek
nowy,
budynek z wybudow any
"wielkie] po 1988

Pyty" 36%
20%
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Preferowany standard wyko  czenia

do
zamieszkania

29%

do
odnowienia
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24%
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16%
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Obszar ElIbl ga - 7952 ha (w tym 3151 ha tereny zurbanizowane i zabudowane)

G sto zaludnienia (brutto) - 59 os6b/1 ha (dot. terenéw zurbanizowanych)
Zasoby mieszkaniowe - 43356 mieszka tj. 2447 tys. m? pow. u ytkowe]

Formy w asno ci- 38,9% budownictwo spo dzielcze,
27,3% zasoby komunalne
26,7% mieszkania w asno ciowe 0sob fizycznych
7,1% zasoby Skarbu Pa stwa, wasno zak adowa iinna

Standardy mieszkaniowe - du a polaryzacja standardow (od 14,2 m2 pu/os w zasobach
gminnych do 25 m?2 pu/os w mieszkaniach stanowi cych w asno
o0s.fizycznych)
wg standardéw UE pow.u ytkowa mieszka na 1 os. = 25-28 m?

Pojemno  zasoboOw mieszkaniowych - du e przeg szczenie b. ma ych i ma ych mieszka (do 49m?)
niedog szczenie w mieszkaniach o pow. 60-79 m?
czna pojemno  zasobow = 110 030 os6b, zamieszkiwane przez
126 761 os6b (przeg szczenie 13%)
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MORFORACIA Zagospodarowywanie terendw miejskich

Miejscowe Plany Zagospodarowania

Krasny {;as Przestrzennego

. Plany ju uchwalone

[ ] Plany w trakcie uchwalania wg
procedury zgodnej z ustaw 0
zagospodarowaniu przestrzennym

) Plany w trakcie sporz dzania na
planach obowi zuj cych
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Zespd Starego Miasta w Elbl gu obj ty jest programem retrowersji realizowanej od 1990 r. Jest to pierwsza
rewitalizacja tego typu obiektow w Polsce. Obejmuje odbudow zespo u kamienic staromiejskich z cz ciow
rekonstrukcj istniej cych obiektow o znacz cych walorach historyczno-kulturowych. Zabudowa obj ta w ca o ci
oraz cz ciow ochron konserwatorsk . Przedsi wzi cie maj ce na celu modernizacj i intensyfikacj
zabudowy tworz ¢ nowoczesn , estetyczn ifunkcjonaln infrastruktur .

Zagospodarowanie i rewaloryzacja Wyspy Spichrzow obejmowa b dzie m.in. stopniowe eliminowanie funkcji
magazynowych i produkcyjnych i wprowadzenie funkcji turystycznej (hotele, gastronomia, stanice wodne,
obiekty wystawiennicze, us ugi kultury, itp.), ukszta towanie ogdlnodost pnego bulwaru pieszego wzd u rzeki
Elbl g o szer. min.15m, projektowanie nowych obiektdbw o0 najwy szym standardzie estetycznym i
funkcjonalnym (dostosowanym do charakteru Starego Miasta).

Projekt zagospodarowania Wyspy Spichrzéw
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Projekt ,Modrzewina” zak ada podzia terenu po by ym poligonie wojskowym MODRZEWINA na trzy cz ci:

Projekt utworzenia Elbl skiego Parku Technologicznego
Projekt wydzielenia terenu pod funkcj produkcyjno-us ugow oraz us ugow

Projekt wydzielenia terenu pod dzielnic mieszkaniow .

Uchwa a Nr. Xl1/211/2007 Rady Miejskiej w Elbl gu z dnia 20 grudnia 2007r. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy mieszkaniowej Modrzewina — Ponoc cz. | w Elbl gu zak ada
wydzielenie na terenie o powierzchni 23.67 ha dzielnicy mieszkaniowej o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielenia terenu pod zabudow mieszkaniow wielorodzinn oraz us ugow .

Planuje si wybudowanie infrastruktury technicznej: siec wodoci gow , kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej.

Uchwaa Nr. XlI/221/2007 Rady Miejskiej w Elbl gu z dnia 20 grudnia 2007r. W sprawie wyra enia zgody na
zbywanie niezabudowanych dzia ek gruntowych poo onych w Elbl gu na terenie Dzielnicy Mieszkaniowej
Modrzewina — P6 noc zbycie ok.. 80 dzia ek. Dzia ki przewidziane do sprzeda y s o powierzchni od 0.0847 ha do
0,1532 ha. S te dziaki o pow. 0.0188 ha, 0.0404 ha oraz du e: 0.8196 ha, 0.3610 ha, 0,3319 ha.
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Zagospodarowywanie terenow wiejskich - Krasny Las w Elbl gu

Uchwaa Nr. XXI/486/2005 Rady Miejskiej w Elbl gu z dnia 17 luty 2005r. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasy las w Elbl gu.

Zak ada si przebudow dawnej wsi w podmiejskie osiedle zabudowy jednorodzinnej i willowe] w otulinie parku
krajobrazowego, zgodnie z zasadami ekorozwoju. Planuje si  wykorzystanie warto ci przyrodniczych i
krajobrazowych w celu podniesienia walorow terenu do wypoczynku, rekreacji i zamieszkania. Planuje si  budow
infrastruktury technicznej: drég, wodoci gu, kanalizacji elektroenergetyki i gazu, estetyzacj terendéw publicznych ze
szczegoblnym uwzgl dnieniem ulicy Fromborskiej.
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