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Elblgska Korporacja Nieruchomosci

Nasze cele

Dbatos¢ o przestrzeganie standardéw zawodowych oraz zasad
etyki zawodu posrednika przez cztonkéw EKN, jak rowniez
przez innych posrednikow dziatajgcych w Elblggu.

Wykorzystujgc ~ wiedze i wieloletnie  doswiadczenie,
stymulowanie i aktywne uczestnictwo w  zmianach
zachodzacych na rynku obrotu nieruchomosciami. Dotyczy to
m.in. wdrazania uméw na wytgczno$¢ oraz tzw. umow
bezposrednich, gdzie tylko klient sprzedajacy pfaci
wynagrodzenie dla biur nieruchomosci.

Kreowanie wizerunku posrednika w obrocie nieruchomosciami
jako osoby odpowiedzialnej, kompetentnej, kreatywnej
| profesjonalnie obstugujgcej powierzone nieruchomosci.

Scista wspoétpraca w zakresie wymiany ofert na wytgczno$é
i bezposrednich dot. sprzedazy i najmu nieruchomosci i tym
samym docieranie do najszerszego grona o0séb - odbiorcéw
naszych ustug.

GLOWNE CELE:

» Satysfakcja i dobro klienta

* Przestrzeganie etyki i
standardow zawodowych
posrednika w obrocie
nieruchomosciami

» Skutecznosé w realizaciji
zlecenia
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NIERUCHOMOSCI MieSZkania 1-2 pOkOjOWe

Elblag — srednie ceny mieszkan 1- 2 pokojowych w latach 2003 - 2007
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NIERUCHOMOSCI MIeSZkanla 3'4 pOkOJOWe

Elblag — srednie ceny mieszkan 3- 4 pokojowych w latach 2003 - 2007
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Elblag — srednie ceny domow wolnostojacych w latach 2003 - 2007
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Elblag — srednie ceny domow w zabudowie szeregowej w latach 2003 - 2007
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Elblag — srednie ceny dziatek budowlanych oraz rolnych w latach 2003- 2007
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y nieruchomosci
Wybrane dzielnice

Elblag — srednie ceny lokali mieszkalnych w wybranych dzielnicach miasta w latach 2003-2007
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B zawada 1041 1190 1169 2127 3243
B za Politechnika 1390 1594 1 696 3014 4103
B Nad Jarem 1419 1 551 1624 3073 4 092
Na Stoku 1449 1712 1798 3 061 4 221
B Srédmiescie 1719 1789 2048 3317 4 403
B stare Miasto 1982 2038 2 361 3 491 4 475
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Bielnik
Pierwszy
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W Preferencje nabywcow

Cechy lokali mieszkalnych

Cechy lokali mieszkalnych majace wpltyw na ich wartos¢

Lokalizacja

budynku
Powierzchnia 7%

lokalu

8% budynku
34%
Kondygnacja
20% |

Standard
wykonczenia
31% Elblgski Rynek Nieruchomosci - diagnozy i perspektywy rozwoju
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Preferencje nabywcow lokali mieszkalnych w zaleznosci od lokalizacji budynku

Zawada

11%
Stare Miasto
26%
Za
echnika
12% ,
1 Srodmiescie
20%
Na Stoku
16%
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Preferowana wielkos¢ mieszkania

>100 m2

6%

81-100 m2
9%

do 45 m2

34%

45 - 60 m2

31%
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Powierzchnia lokalu i rodzaj budynku

Preferowany rodzaj budynku

budynek
z lat
1960 - 1980

budynek z lat 22°/o
miedzywojen.

16%

budynek-pou
4 pieter,
wiezowiec
budynek
nowy,
budynek z wybudow any
"wielkiej po 1988

piyty” 36%
20%
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SORPORA Kondygnacja i standard wykonczenia
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Preferowany standard wykonczenia Preferowana kondygnacja lokalu

parter,
poddasze

16%

I, Il pietro

32%

kondygnacja
w budynku z
winda

24%

do
zamieszkania

29%

Il pietro

28%

odnowienia
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Obszar Elblgga -
Gestosc¢ zaludnienia (brutto) -
Zasoby mieszkaniowe -

Formy wiasnosci -

Standardy mieszkaniowe -

Pojemnos¢ zasobow mieszkaniowych -

Rozwoju Elblaga

Obecne zasoby mieszkaniowe

7952 ha (w tym 3151 ha tereny zurbanizowane i zabudowane)

59 osbb/1 ha (dot. terendw zurbanizowanych)
43356 mieszkan tj. 2447 tys. m? pow. uzytkowej

38,9% budownictwo spoétdzielcze,
27,3% zasoby komunalne
26,7% mieszkania wtasnosciowe 0sob fizycznych
7,1% zasoby Skarbu Panstwa, wtasnos$¢ zaktadowa i inna

duza polaryzacja standardéw (od 14,2 m? pu/os w zasobach
gminnych do 25 m2 pu/os w mieszkaniach stanowigcych wtasnosc¢
os.fizycznych)

wg standardéw UE pow.uzytkowa mieszkan na 1 os. = 25-28 m?

duze przegeszczenie b. matych i matych mieszkan (do 49m2)
niedogeszczenie w mieszkaniach o pow. 60-79 m?

Laczna pojemnosé zasobdéw = 110 030 osbb, zamieszkiwane przez
126 761 0sOb (przegeszczenie 13%)
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Zagospodarowywanie terenow miejskich
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L Miejscowe Plany Zagospodarowania
IR Przestrzennego

[ Plany juz uchwalone

[ ] Plany w trakcie uchwalania wg
procedury zgodnej z ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym

[ Plany w trakcie sporzadzania na
planach obowigzujgcych
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xorora Stare Miasto i Wyspa Spichrzéw
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Zespot Starego Miasta w Elblggu objety jest programem retrowersji realizowanej od 1990 r. Jest to pierwsza
rewitalizacja tego typu obiektéw w Polsce. Obejmuje odbudowe zespotu kamienic staromiejskich z czesciowg
rekonstrukcjg istniejgcych obiektow o znaczacych walorach historyczno-kulturowych. Zabudowa objeta w cato$ci
oraz czesciowg ochrong konserwatorskg. Przedsiewziecie majgce na celu modernizacje i Intensyfikacje
zabudowy tworzgc nowoczesng, estetyczng i funkcjonalng infrastrukture.

Zagospodarowanie i rewaloryzacja Wyspy Spichrzéw obejmowac bedzie m.in. stopniowe eliminowanie funkciji
magazynowych i produkcyjnych i wprowadzenie funkcji turystycznej (hotele, gastronomia, stanice wodne,
obiekty wystawiennicze, ustugi kultury, itp.), uksztattowanie ogdlnodostepnego bulwaru pieszego wzdtuz rzeki
Elblag o szer. min.15m, projektowanie nowych obiektdw o najwyzszym standardzie estetycznym i
funkcjonalnym (dostosowanym do charakteru Starego Miasta).

Projekt zagospodarowania Wyspy Spichrzéw
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NIERUCHOMOSCI MOdrzeWi na

Projekt ,Modrzewina” zaktada podziat terenu po bytym poligonie wojskowym MODRZEWINA na trzy czesci:

= Projekt utworzenia Elblgskiego Parku Technologicznego
= Projekt wydzielenia terenu pod funkcje produkcyjno-ustugowg oraz ustugowg

» Projekt wydzielenia terenu pod dzielnice mieszkaniowa.

Uchwata Nr. XlI/211/2007 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 20 grudnia 2007r. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy mieszkaniowej Modrzewina — Poétnoc cz. | w Elblaggu zaktada
wydzielenie na terenie o powierzchni 23.67 ha dzielnicy mieszkaniowej o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows.

Planuje sie wybudowanie infrastruktury technicznej: siec wodociggowg, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej.

Uchwata Nr. XII/221/2007 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 20 grudnia 2007r. W sprawie wyrazenia zgody na
zbywanie niezabudowanych dziatek gruntowych potozonych w Elblggu na terenie Dzielnicy Mieszkaniowej
Modrzewina — Po6tnoc zbycie ok.. 80 dziatek. Dziatki przewidziane do sprzedazy sg o powierzchni od 0.0847 ha do
0,1532 ha. Sg tez dziatki o pow. 0.0188 ha, 0.0404 ha oraz duze: 0.8196 ha, 0.3610 ha, 0,3319 ha.
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Modrzewina

ju Elblgga

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIELNICY MIESZKANIOWEJ MODRZEWINA - POENOC | W ELBI.AGU
ZEEACZNIK N1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIES W ELBLAGU MR - XIN211/2007 | 2| DNIA 27 GRUDNIA 2007 ROKU
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Krasny Las

Zagospodarowywanie terendw wiejskich - Krasny Las w Elblagu

Uchwata Nr. XXI1/486/2005 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 17 luty 2005r. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasy las w Elblggu.

Zaktada sie przebudowe dawnej wsi w podmiejskie osiedle zabudowy jednorodzinnej i willowej w otulinie parku
krajobrazowego, zgodnie z zasadami ekorozwoju. Planuje sie wykorzystanie warto$ci przyrodniczych i
krajobrazowych w celu podniesienia waloréw terenu do wypoczynku, rekreacji i zamieszkania. Planuje sie budowe
infrastruktury technicznej: drég, wodociggu, kanalizacji elektroenergetyki i gazu, estetyzacje terenéw publicznych ze
szczegO6lnym uwzglednieniem ulicy Fromborskie;.
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